“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PRIMERA
PARTE MARIA MARCELA MARTINEZ RAMIREZ, COMO APODERADA LEGAL
DE ADELINA Y BONIFACIO DE APELLIDOS CALDERON LUIS, JOSE
GUADALUPE CALDERON ZAMUDIO, JOSE LUIS FLORES CALDERON,
CRISTINA CALDERON RUIZ, FRANCISCO CORTEZ GARCIA Y LIVIER
BUGARIN CALDERON A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE EL CONCEJO MUNICIPAL
FUNDACIONAL DE SAN FELIPE BAJA CALIFORNIA, REPRESENTANDO EN
ESTE ACTO POR LA OFICIALIA MAYOR, A TRAVES DE SU TITULAR LIC.
FRANCISCO JAVIER MEZA LEGY, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, A QUIENES CONJUNTAMENTE SE
LES DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, INSTRUMENTO QUE CELEBRAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

DECLARACIONES

1. DECLARA “EL ARRENDADOR”:

1.1. Que comparece a la celebracion del presente contrato, la C. Maria Marcela
Martinez Ramirez quien manifiesta mediante escritura publica numero 469 del
volumen 09, de fecha 30 de julio del afio 2018 asi como de una segunda escritura
publica numero 579 del volumen 10, de fecha 13 de noviembre del afio 2018, se
protocolizaron ante la fe del notario publico numero 16 de la ciudad de San Felipe,
Baja California, Lic. Rubén Francisco Contreras Miyagui el otorgamiento de poder
general a la antes mencionada, mismo que fue nombrada representante legal para
tratar asuntos relacionados con el inmueble identificado como parcela numero 119
del Ejido Plan Nacional Agrario, misma que acredita su personalidad mediante
certificado parcelario no. 000000020531/0011.

1.2. Que puede disponer juridica y materialmente del bien inmueble descrito como
parcela numero 119 Z-2 P1/1 del cual es utilizado una superficie de 26
hectareas, ubicada a dos kilometros al poniente de los arcos dg acceso al
puerto de San Felipe, municipio de Mexicali, Baja California. i
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1.3. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes |[N1-ELIMINADO 7

N2-ELIMINADO 2

1.4. Que el bien inmueble descrito en las declaraciones anteriores, materia del
presente contrato, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial y libre
de toda clase de gravamenes municipales, estatales y federales o limitaciones de
dominio.

2. DECLARA “EL ARREDNDATARIO”:

2.1. Ser una entidad de Derecho Publico, establecido con fundamento en el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dotada
de personalidad juridica y patrimonio propio, cuyas funciones se rigen por la Ley
de Régimen Municipal para el Estado de Baja California, de conformidad con los
articulos 1, 2, 3, 4, 6 y 7 de este ordenamiento legal.

2.2. Que FRANCISCO JAVIER MEZA LEGY, acredita su personalidad con el
nombramiento otorgado por el Concejal Presidente del Concejo Municipal
Fundacional de San Felipe, Baja California, con fecha 17 de enero de 2022, con el
cargo de Oficial Mayor del Concejo Municipal Fundacional de San Felipe, Baja
California; y en base a las atribuciones conferida en el articulo 59, fracciones VIl y
IX del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Mexicali, Baja
California.

2.3. Que conoce las condiciones del inmueble tal y como se desprende la
inspeccion y evaluacion del estado fisico general del mismo, asi como sus
pertenencias y todas sus instalaciones, en virtud de ser nuevo arrendamiento a
partir del afio 2022, considerandose apto para el uso que en este instrumento se
conviene.

2.4. Que es su deseo arrendar el bien inmueble sefalado en la declaracién 1.3. de
este contrato.

2.5. Para cualquier notificacion judicial o extrajudicial, derivada del presente
contrato, sefiala como domicilio el ubicado en Avenida Mar Blanco, numero 773,
Colonia Centro Seccion I, C.P. 21850, de San Felipe, Baja California, y que
cuenta con Registro Federal de Contribuyente MSF-210701-JR9.

Dadas las anteriores declaraciones “LAS PARTES” expresan que tienen
conocimiento del alcance y contenido de las mismas; que todas ellas son ciertas
por lo que es su voluntad celebrar el presente instrumento, otorgando las
siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. — Por medio del presente instrumento juridicos “EL ARRENDADOR”
otorga a favor de “EL ARRENDATARIO”, el uso y goce de “EL INMUEBLE”
descrito en la declaracion 1.3. del presente contrato.

SEGUNDA. - “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar a favor de “EL
ARRENDADOR” por concepto de renta de los meses de ENERO Y FEBRERO ,
el importe sera de $31, 598.58 pesos (TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS 58/100 M.N.) mas el 16% del Impuesto al Valor
Agregado, que seran pagaderos en mensualidades a “EL ARRENDADOR”,
asimismo, se hace constar que a partir del mes de MARZO A JUNIO DEL 2022
EL PAGO POR CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO DE 8 HECTAREAS, SERA
POR LA CANTIDAD DE $12,000.00 pesos (DOCE MIL PSOS 00/100 M.N.) mas
el 16% del Impuesto al Valor Agregado en el domicilio sefialado en la
declaracion 2.5 de este instrumento juridico, en la Tesoreria Municipal, previa
entrega de la factura ante el Departamento de Recursos Materiales, para su
validacion y autorizacion, dentro de diez dias habiles siguientes a la recepcion de
la factura en Tesoreria Municipal, siempre que, se encuentre libre de error y retina
todos los requisitos fiscales.

TERCERA. - La vigencia de este contrato es de 06 (seis) meses, mismo que
surtira sus efectos a partir del 01 de enero de 2022 para concluir el 31 de junio
de 2022, la cual sera forzosa para “EL ARRENDADOR”.

CUARTA. - “EL INMUEBLE” sera utilizado como deposito de desecho solidos
provenientes de la recoleccion de basura en el Municipio de San Felipe, Baja
California y el supuesto de algun uso distinto, se hara del conocimiento de “EL
ARRENDADOR?”, por escrito.

QUINTA. — “EL ARRENDADOR” se obliga a lo siguiente:

a) Entregar a “EL ARRENDATARIO” “EL INMUEBLE” materia del presente
contrato con todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso
convenido a partir del inicio de la vigencia del presente contrato.

b) Conservar la cosa arrendada, en el mismo estado de servir durante el
arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias.
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c) No obstruir de manera parcial o total, el buen uso de “EL INMUEBLE” a no
ser por la causa de reparaciones urgentes e indispensables y garantizar el
uso o hoce pacifico de la cosa por todo el tiempo del contrato.

d) Expedir el recibo correspondiente por la cantidad de la renta estipulada y
entregarlo en tiempo para la gestion del pago correspondiente.

e) Responder de los dafos y perjuicios que sufra “EL ARRENDATARIO” por
los defectos y vicios ocultos de “EL INMUEBLE” materia del presente
contrato, anteriores a la relacién contractual.

f) Cumplir con las obligaciones que le impone el Cédigo Civil vigente en el
Estado de Baja California.

SEXTA. - “EL ARRENDATARIO” se obliga a lo siguiente:

a) Cubrir por su propia cuenta, todos los gastos originados por concepto de
servicios publicos y privados que se llegaren a requerir, desde la fecha de
inicio de la vigencia del presente contrato hasta su total conclusion.

b) No realizar modificaciones o variar en forma alguna “EL INMUEBLE”
arrendado sin el consentimiento escrito otorgado por “EL ARRENDADOR”.

c) Dar buen uso “EL INMUEBLE?”, conservandolo en buen estado.

d) No podra subarrendar la propiedad ni traspasar sus derechos, sino con
permiso escrito otorgado por “EL ARRENDADOR”.

SEPTIMA. — son causas de terminacién del presente contrato, ademas de las
sefialadas por el articulo 2356 del Cdodigo Civil del Estado de Baja California, la
expiracion del término fijado en el contrato, en consecuencia “EL
ARRENDATARIO” desocupara “EL INMUEBLE” y lo devolvera a “EL
ARRENDADOR”, elaborando para ello un Acta de entrega por escrito en
presencia del Presidente del Concejo Fundacional, que ocupa el inmueble y
personal de Oficialia Mayor, que firmaran como testigos.

OCTAVA. - “LAS PARTES” acuerdan que sera motivo de recision del presente
contrato, las siguientes:

a) “EL ARRENDATARIO” que por causa de reparaciones pierda el uso total o
parcial de la cosa, siempre que la péerdida del uso dure mas de dos meses;
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b) La enajenacion del inmueble a un tercero.
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NOVENA. - Para el caso de que “EL ARRENDATARIO” quisiera dar por
terminado en forma anticipada el presente contrato, las partes se obligan a que
sOlo bastarda que se dé aviso por escrito a la otra parte con 30 (treinta) dias
naturales de anticipacién a la desocupacién del inmueble, para que el presente
contrato se dé por terminado, sin penalidad a éste.

DECIMA. - Que para el caso en que “EL ARRENDATARIO” deseare hacer
alguna variacion de forma, construir mejores que estime necesarias para su
beneficio, debera obtener la autorizacién por escrito de “EL ARRENDADOR”.

DECIMA PRIMERA. — El presente contrato podra ser modificado o adicionado
previo consentimiento por escrito de “LAS PARTES”. Las modificaciones o
adiciones obligaran a las mismas a partir de la fecha de firma, salvo que “LAS
PARTES” designen expresamente una fecha distinta.

DECIMA SEGUNDA. - “LAS PARTES” manifiestan que las situaciones que se
presenten con motivo del arrendamiento, como son dafos en instalaciones
eléctricas o al local, perturbacién en uso del bien arrendado, mejoras, u otras,
seran atendidas y resueltas directamente por “EL ARRENDADOR” a solicitud por
escrito, electronicamente o telefénicamente por el Presidente del Concejo
Fundacional o el Oficial Mayor del Concejo Fundacional.

DECIMA TERCERCA. - El bien inmueble se le entrega a “EL ARRENDATARIO”
libre de todo impedimento para su ocupacion, sin restriccion alguna; para su
disposicién inmediata y este se obliga a que el bien inmueble materia de este
contrato es utilizado para deposito de desecho solidos provenientes de la
recoleccion de basura del Municipio de San Felipe, Baja California.

DECIMA CUARTA. - “EL ARRENDATARIO” se compromete a que en un plazo
no mayor de treinta dias naturales, disefiara e implementara un sistema reciclaje y
rehusé de aquellos materiales susceptibles de aprovechamiento, tareas que se
haran con un alto sentido de responsabilidad y a través del transporte diario fuera
del sitio, contando para tal efecto con personal dedicado a la pepena y donde la
prioridad debera ser los propios ejidatarios e hijos de estos, apegado
estrictamente a lo dispuesto por la NOM-083-ECOL-1996, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 25 de Noviembre de 1996.

DECIMA QUINTA. - “EL ARRENDATARIO” se compromete a la construccién de
celdas bajo el método de trincheras para aquellos residuos de disposicion final,
mismas que deberan ser tapadas al termino de su vida util.

DECIMA SEXTA. - “EL ARRENDATARIO” se compromete a recolectar
nuevamente la basura cuando por motivos naturales (vientos) se disperse la
basura y en los casos que sea por negligencia, imponer las sanciones
correspondientes, de acuerdo a lo que establece el Reglamento de Proteccién al
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Ambiente para el Municipio de Mexicali, utilizado en suplencia por lo dispuesto por
el Decreto 246.

DECIMA NOVENA. - “EL ARRENDATARIO” es responsable de la colocacion y
mantenimiento de los sefialamientos, y ademas de estar en lugares visibles a los
usuarios; debiendo dar el mantenimiento adecuado al acceso del depésito, instalar
una malla ciclénica semifija en las celdas activas con el propésito de retener los
materiales que puedan ser arrastrados por el viento al momento de depositarlos.
Mismos que se compromete a que ningin momento falten celdas.

VIGESIMA. - “EL ARRENDATARIO” se responsabiliza de los estudios en
materia ambiental que soliciten los distintos 6rganos de gobiernos y en la
operatividad del sitio en cuestion, ademas de los procedimientos.

VIGESIMA PRIMERA. — Es responsabilidad de “EL ARRENDATARIO” que
ingresen al deposito desechos Unicamente domésticos y de servicios, evitando
con ello, el ingreso de aquellos desechos industriales (residuos peligrosos)
contemplados en la legislacion ambiental de competencia federal y en la
normatividad ambiental vigente del Estado de Baja California.

VIGESIMA SEGUNDA. - Ademas de las obligaciones que “El Arrendatario”
contrae en el presente contrato, este se obliga a cumplir con la normatividad
ambiental vigente, asi como con las siguientes acciones para una mejor operacion
del sitio:

1. Colocar una caseta y puerta de acceso al sitio para un mayor control de
ingreso y salida de residuos y personas.

2. Asignar una persona para lleve el control de entradas y salidas desde la caseta
de acceso, asi como, el orden en el deposito de basura.

3. Seinalar en forma visible los horarios de servicio para atencion a usuarios.

4. Delimitar el sitio por medio de una zanja de manera que se tenga un unico
punto de acceso.

5. Dejar limpiar el area y cubierta con tierra toda la basura al termino de la
vigencia del contrato.

6. Mantener una celda disponible para depositar exclusivamente residuos
organicos.

VIGESIMA TERCERA. - “LAS PARTES” acuerdan que las dudas que pudieran
surgir con motivo de la interpretacién y cumplimiento del presente contrato, se
resolveran de comun acuerdo y por escrito; sin embargo, en caso de gontroversia
y a la falta de acuerdo, convienen expresamente someterse a la jurisdic i'r3 y alas




leyes vigentes aplicables ante los Tribunales de este partido judicial de San Felipe,
Baja California, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio presente o futuro.

VIGESIMA CUARTA. - “LAS PARTES” manifiesta que el presente contrato lo
celebran de mutuo consentimiento sin existir error, dolo, violencia, presién fisica o
psicologica hacia ninguna de las partes, ni por terceros y en los términos y
condiciones que se sefialan y estipulan en el presente contrato, ni cualquier otro
vicio de la voluntad, que pudiera invalidar el mismo.

Leido que fue por las partes el presente instrumento a sabedores del valor y
consecuencias legales de su contenido, los firman por duplicado y al calce, ante la
presencia de los testigos que dan fe en esta Ciudad de San Felipe Baja California,
al 01 de enero del afio 2022.

FIRMAS
“EL ARRENDADOR” *EL AE%EN ATARIO”
W e, : /

MARIA MARCELA MARTINEZ

RAMIREZ
APODERADOR LEGAL DE ADELINA Y
BONIFICIO DE APELLIDOS CALDERON
LUIS, JOSE GUADALUPE CALDERON
ZAMUDIO, LUIS FLORES CALDERON,
CRISTINA CALDERON RUIZ, FRANCISCO
CORTEZ GARCIA.

TESTIGOS

UNTAMIENTO DE SAN
FELIPE, POR CONDUCTO DE
FRANCISCO JAVIER MEZA
LEGY OFICIAL MAYOR DEL
CONCEJO MUNICIPAL FUND-
ACIONAL DE SAN FELIPE.
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CINTI}hL/' LIZBETH PEREZ

TESORERA DEL CONCEJO SECRETARIA TESORERIA
MUNICIPAL FUNDACIONAL
DE SAN FELIPE.




FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADO el RFC, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con el articulo trigésimo fraccion |
de los LEVPIRCBC

2.- ELIMINADO el domicilio, 1 parrafo de 1 renglon por ser un dato identificativo de conformidad con el articulo trigésimo
fraccion | de los LEVPIRCBC

*"LEVPIRCBC: Lineamientos para la elaboracion de versiones publicas respecto de documentos que contengan partes
relativas a informacién reservada o confidencial y la debida proteccién de la informacion que deberan observar los sujetos
obligados reconocidos en la Ley de transparencia y acceso a la informacién publica para el Estado de Baja California."

Realizada con el programa TEST DATA, Generador de Versiones Pulblicas, desarrollado por el Gobierno Municipal de
Guadalajara y con la colaboracion del Instituto de Transparencia, Informacién Plblica y Proteccidén de Datos Personales del
Estado de Jalisco y autorizado su uso, al Instituto de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Protecciéon de Datos

Personales del Estado de Baja California.



